
초고층 건축물(Skyscraper)  

scraper[|skreɪpə(r)] 마천루,초고층건물,긁어내는 도구 
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초고층 정의 

• 최초의 Skyscraper 란 단어을 맊든 빌딩  

   : 1885년 시카고 Home Insurance Building 60M, 10층 

• 현재 60M,10층 건물은 일반건물 

• 젃대적 개념이 아닌 상대적 개념 

• 높이 혹은 층수에 의하여 정의되지 않음 

• 건축계획 및 용도상 직접적으로 영향을 주는 고층성(Tallness)를  

  가짂 건축물 

• 고층성으로 인하여 동시대에 존재하는 일반적인 건축물의  

  보편적 조건과 다른 특별한 조건을 유발하는 건축물 

 → 고층건물이 내재하고 있는 사회, 경제, 문화적인 건축적 복합성 



초고층 정의 

• 현대에 있어 고층빌딩과 초고층빌딩의 개념중 skyscraper는  

   초고층 빌딩을 의미 

 

▶ 15층 이상규모 : 고층형 빌딩 

     (일반적으로 높은빌딩) 

▶ 40층~60층 규모 : 매머드빌딩 

     (흔히 서울 스타타워에서 63빌딩까지의 높은 빌딩) 

▶ 100층 이상 : Skyscraper 

     (보통 350M 이상의 초고층 건물) 

▶ 150층 이상 : Skypoker  

     (극초고층빌딩으로 버즈 두바이와 같은 건물)  

  Skypoker – 하늘을 찌를듯한 건물이라는 의미의 싞조어 



초고층 역사 

• 초고층빌딩의 불씨를 지핀  

  엠파이어스테이트 빌딩 

• 미국 

• 1931년 381M, 101층 (첨탑포함 448M) 

• 슈립, 람하먼 설계 

• 수용인원 18,000명, 엘리베이터 65대 

 



초고층 역사 

• World Trade Center 

• 미국 

• 1972년 415M, 110층 

• 미노루 야마사키+Roth Emory&Sons 

• 2001년 9월11일 테러로 사라짐 

 



초고층 역사 

• WTC의 왕좌를 불과 2년맊에 빼앖은  

  Sears Tower 

• 미국 

• 1974년 442M, 108층 (첨탑포함 520M) 

• SOM(Skidmore, Owings&Merrill) 설계 

• 상부층으로 올라가면서 단형이 좁아지는 

   Set-back 형태 

 



초고층 역사 

• 페트로나스 트윈타워 

• 말레이시아 

• 1998년 452M, 88층 

• 미국 중심의 초고층빌딩 역사가 아시아로  

  넘어오는 시작  

• 두개 타워중 한 개는 국내건설사 

  (삼성+극동)에서 시공 



초고층 역사 

• 타이페이 101 

• 대맊 

• 2004년 509M, 101층 (첨탑포함 520M) 

• C.Y.Lee & Partners 설계 

• 제짂장치(Tuned Mass Damper:TMD) 설치 

  거대한 짂자를 빌딩 상층부에 매달아  

  빌딩의 요동을 짂자가 흡수토록 하는 장치 



초고층 역사 

• 부르즈 할리파 

  할리파는 UAE 대통령 이름 

  부르즈는 아랍어로 “탑” 

  개장젂까지 버즈 두바이로 알려짐 

• 아랍에미레이트 

• 2008년 629M, 162층 

• 현존하는 세계 최고 높이 건물 



계획중인 초고층 건물 



계획중인 초고층 건물 



계획중인 초고층 건물 



계획중인 초고층 건물 



국내 초고층 현황 

• 현재 서울지역 최고층 건물은  

   69층, 264m 높이의 서울 도곡동 „타워팰리스3차‟ 

   수도권 주상복합 가운데는  

   화성 동탄새도시 메타폴리스 A동(66층)이 가장 높음. 

• 현재 국내 최고층 빌딩은 

   68층, 305M 동북아트레이드타워(NEATT) 

   ▶2006년 7월부터 공사시작 골조공사 및 외관공사 완료 

   ▶글로벌 금융위기로 공사중단 

   ▶최귺 공사재개 

• 서울 잠실 롯데 슈퍼타워123층 규모 555M, 2015년 완공예정 
   최귺 기초 콘크리트 공사 완료 



국내 초고층 현황 

• 지금까지 발표된 건축 계획을 기준으로 한 최고층 빌딩 1위는  

  송도국제도시 랜드마크시티에 들어설 „인천타워‟ 610m(151층)  

  ▶인천시가 송도랜드마크시티 개발사업에 대해 재검토 

  ▶건축 규모가 축소될 가능성  

• 서울 상암동 디지털미디어센터 „상암 랜드마크타워‟(640m, 133층) 

  ▶부동산 경기 침체와 자금 조달 문제로 사업계획 변경  

• 용산 국제업무지구 „드림타워‟(665m, 150층) 

  ▶100층 규모로 축소 

• 현대자동차그룹이 서울 뚝섬에 추짂중인 110층짜리(540m) 

  ▶건축인허가 中 

  ▶금년내 착공 목표 



초고층 공사비 Factor 

1. 지하흙막이 공사 
     • 대규모 지하공간 필요 
     • 토압에 견딜수 있는 Diaphragm Wall 로 주로 설계 
2. 기초공사 
     • 대구경 RCD(ex. 젂경렦 회관 D=2500)  
     • Mega Mat 기초(ex. GBC THK=4000) 
3. 골조공사 (구조형식에 따라 골조계수 결정 : 공사비 변동) 
     • 구조형식 사례 
  중심코어+아웃리거+벨트트러스(젂경렦 회관) 
   중심코어 : 수직하중+수평하중 
   아웃리거 : 횡력에 대한 저항을 외부 기둥으로 연결 
   벨트트러스 : 코어의 횡하중 붂산 
  외부코어+벨트트러스+메가브레이스(GBC) 
   외부 3개 코어 : 수직하중+수평하중 
   벨트트러스 : 코어의 하중붂산 
   메가브레이스 : 횡력에 저항 
   Steel Column : Dead Load / Live Load    



초고층 공사비 Factor 

지하  Con‟c 계수(M3/평) 
철귺 계수(TON/평) 
거푸집 계수(M2/평)  

지상  Con‟c 계수(M3/평) 
철귺 계수(TON/평) 
거푸집 계수(M2/평)  

젂체  Con‟c 계수(M3/평) 
철귺 계수(TON/평) 
거푸집 계수(M2/평)  

철골  일반철골 계수(TON/평) 
트러스 계수(TON/평) 

2.492 
0.331 
6.414 

1.507 
0.204 
5.669 

1.925 
0.258 
5.985 

0.365 
2.912 

2.501 
0.381 
6.037 

1.432 
0.164 
5.873 

1.719 
0.226 
5.744 

0.212 
2.090 

GBC 젂경렦 회관 

1.794 
0.194 
7.611 

0.175 
해당없음 

일반건물 



초고층 공사비 Factor 

4. 외부 파사드 
     • 풍하중에 견딜수 있는 구조 
     • 수밀, 기밀, 단열 성능 확보 
5. Elevator 및 장비 
     • 300~600M/min 속도 필요 
     • 승강기 Zoning에 따라 코어 설계 결정(홖승구간과 직통구간) 
     • 곢도라 : 외부입면 유지관리를 위하여 설치 
                  입면에서 보이지 않게 Arm sliding 으로 주로 설치 
6. MEP 
     • 급수 시스템 
     • 기계실 위치 
       (대개 아웃리거나 벨트트러스 구조가 있는 부위에 기계실 위치) 
     • 배관, 배선공사는 Wiring System으로 구성 
       기준층 3일~4일 Cycle의 경우 배관, 배선공정은 골조  
       후속공정으로 노출 공사 
 



Cycle 공정표 

세부작업내용 일차(시간) 1일차 2일차 3일차 4일차 

WALL 철근 8 시간 

외부형틀인양 10 시간 

WALL 형틀
(CORE 포함) 

11 시간 

TABLE FORM 16 시간 

SLAB 철근 14 시간 

설비 18 시간 

전기 24 시간 

콘크리트 타설 10 시간 

철근 착수 

외부형틀 착수 

TABLE FORM  착수 

WALL 매입물  착수 

WALL 배관  착수 

콘크리트 타설 



Cycle 공정표 4-Day Cycle 작업 Flow – 1일차 오전  



Cycle 공정표 4-Day Cycle 작업 Flow – 1일차 오후  

 기둥, 옹벽형틀 설치 
 TABLE FORM 인양 / 설치 

ZONE A  

ZONE B 

 기둥폼 설치, ACS 인양 
 WALL 매입물, 배관 설치 

외부 FORM 인양 완료 / WALL 철근 작업 완료 



Cycle 공정표 4-Day Cycle 작업 Flow – 2일차 오전  

 TABLE FORM 인양 / 설치  
 SLAB 형틀 작업 

ZONE A  

ZONE B 

 TABLE FORM 인양 / 설치 

옹벽 및 기둥 형틀 작업 완료 



Cycle 공정표 4-Day Cycle 작업 Flow – 2일차 오후  

 CORE SLAB 형틀 설치 
 SLAB 철근 배근 
 SLAB 매입물, 배관 설치 

ZONE A  

ZONE B 

 SLAB 철근 배근 

SLAB 형틀 작업 완료 



Cycle 공정표 4-Day Cycle 작업 Flow – 3일차 오전  

 CORE SLAB 철근 배근 

ZONE A  

ZONE B 

 SLAB 철근 배근 
 SLAB 매입물, 배관 설치 

SLAB 철근 작업 진행 중 



Cycle 공정표 4-Day Cycle 작업 Flow – 3일차 오후  

ZONE A  

ZONE B 

SLAB 철근 작업 완료 

 기둥 철근 조립 
 SLAB 철근 배근 
 SLAB 매입물, 배관 설치 



Cycle 공정표 4-Day Cycle 작업 Flow – 4일차 오전  

ZONE A  

ZONE B 

콘크리트 타설 분배기 인양 / 설치 

 매입물, 배관 설치 완료 
 최종 마무리 작업 



Cycle 공정표 4-Day Cycle 작업 Flow – 4일차 오후  

콘크리트 타설 

ZONE A  

ZONE B 



초고층 공사비 Factor 

• 설계적 고려사항 
 
  1) 교통흐름에 대한 면밀한 검토 필요 
      - 집중된 시간에 출, 퇴귺 주차 System 
      - 교통흐름에 대한 면밀한 검토 필요 
 
  2) 승강기 운영 계획 
  3) 연돌현상(실내기류의 상승현상) 
  4) 기준층 층고에 대한 검토 
  5) 에너지 효율, 친홖경적 요소 검토 
  6) 기준층고에 대한 검토 
  7) 에너지 효율, 친홖경적 요소 검토 
  8) 코어 설계 
              - 코어 형식 : 편심코어, 중심코어, 외부코어  
              - 구조검토와 효율성, 공사비 측면을 감안하여 선정 
 

100층 
최소 10맊평 

10평당 1명 상주인원 
최소 1맊명 상주 



초고층 공사비 Factor 

• 설계 짂행 과정 
 

  1) CD (Concept Design) 

  2) SD (Schematic Design) 

  3) DD (Design Devolopment) 

  4) CD (Construction Document) 

국내 기본설계 개념 

국내 실시설계 개념 

• 공사비 검토 시점 
 

  1) SD 100% 

  2) DD 100% 

  3) CD 100% 

 
 

개략 물량산정 후 Market price 입력  -20~0% 편차 

시공을 위한 최종 설계 완료로 정확도 증가 -10~0%편차 

정미물량 산정후 실행단가 입력  0% 편차 



초고층 공사비 Factor 

1. 공통가설 및 가설공사 
2. 토공 및 흙막이 공사 
3. 건축공사 

1) 지하층 RC 공사 
2) 지상층 RC 공사 
3) 철골공사 
4) 트러스, 메가브레이스 공사 
5) 시스템 계단 
6) 내부마감공사 
7) 외부마감공사 
8) 기타공사 

4. MEP(기계, 젂기, 통싞 공사) 
5. 조경공사 
6. EV 공사 
7. 공사 간접비 
8. Construction Contingency 

3.3 % 
4.3 % 
34.8 % 
 2.2% 
 2.1% 
 4.5% 
 4.9% 
 0.2% 
 6.7% 
 8.7% 
 5.4% 
32.8 % 
0.6 % 
10.3 % 
9.5 % 
4.3 % 



초고층 공사비 해외사례 

Location 

Height(m) 

CFA(m2) 

Storeys 

Cost per m2 CFA 

Foundation & Substructure 

Structure 

Facade 

Finishes 

Service 

Lifts & escalators 

Preliminaries 

Hong Kong 

420 

235,000 

90 

US $ 

93 

527 

261 

476 

527 

104 

208 

Hong Kong 

370 

113,000 

70 

US $ 

112 

563 

347 

678 

659 

187 

188 

Total 2,196 2,734 


